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Viele Kontakte, geringe Kosten

BUROS. Fiir Freiberufler sind Arbeitspliitze in Gemeinschaftsbiiros eine giinstige Alternative fiir den Anfang.

VON UNDA MASCHLER

reich wie die Mieter, die sie be

herbergen:  Gemeinschafisbii-
ros heifen gerne Schriubenfabrik,
Yurp oder Hutfabrik und erfreuen
sich steigender  Beliebthelt  bed
kreativen Freiberuflern =  aber
auch bei anderen Selbststiindigen
aus den unmterschiedlichsten Bran-
chen, Ein Grund, sich mit anderen
chiy Bitro #u tellen: Die Kosten fiir
Miere, Strom, Intemet sind dewt-
lich gitnstiger als bei der Anmie-
tung eines ganzen Biros, die Fle-
xibilitdie is1 grofer. Vielen Einzel-
kimplerm geht es aber wm mehr -
in einem  Bliro-Netawerk  findet
man nicht nur ein soziales Um-
feld, sondern mitunter auch Mul-
tiplikations- Effekte fiir das eigene
UInternechmen.

Wellenlange & Rechtliches
i der Architekiur weil man
nicht, wie viele Arbeitspliitze man
in drel Wochen brauche®, erklin
etwa Stephan Slipek, Mitinhaber
des Ziviltechniker- und Architek-
turbiiros Slipek und Homolka. Er
i vor sechs Jahren das Netzwerk
Sicbensterngasse im sicbten Be.
#irk gegritndet und nitzt heute
rund ein Drittel des 380-Quadran-
meter-Biiros selbst. Der Rest ist an
vier Architekturbiiros und sechs
Kleinfirmen aus dem Bereich
Newe Medien vermietet. Anfangs
war die Fluktuation hoch, seit drei
lahren haben die Mieter aber
nicht mely gewechsell - die Che-
mie stummt . Wenn man die glei-
che Wellenlinge hat, funktionien
es toll", 5o Slipek.

Ebenso wichtig ist aber auch,
dass die rechtlichen und finanziel-
len  Vereinbamngen  klar  und
durchschaubar sind: 200 Euro pro
Arbeitsplatz sind monatlich Fillig,

:[hu* Namen sind so einfalls-

.‘* x

Anziehungspunkt: Birogemeinschafien entstehen meist dort, wo sich die kreative Szene zu Hause bl Beispiele; der .Ro-

chuspark” in Wien 3 {links) und die Schraubenfabrik im Karmelitervierted in Wien 2 {rechis). } g

inklusive der anteiligen Betriebs.
kosten. Slipek ist Hauptmieter und
hat das Recht, mit seinen Mletern
ginen  Untermietvertrag  abzu-
schlieBen. Mit allen rechilichen
konsequenzen: Finmal habe ich
Leute hinausgeworfen, die Betrii-
ger waren und die anderen Mieter
geschiidigt haben®, erzdihlt er. An
cine Erwelterung des Angebotes
denkt Slipek nicht: Hier bin ich
immer vor Ot und kann mich um
alles kitmmern, auch um jedes he-
rumstehende Kaffeehiiferl. So hil
sich mein Aufwand in Grenzen.®
Auf  Expansionskurs  hingegen
sind Stefan Leitner-Sidl und Mi-
chael Poll. Nach der Schraubenfa-

brik m Karmeliterviertel und der
Hutfabrik im sechsten Bezirk ar-
beiten sie gerade an ihrem dritten
Standort - Im .Rochuspark™ in
Wien 3 wird eine echemalige
Schmiede in ein Unternelimer-
gentrum wmgebaut,

Das Netzwerk Sichensterngasse
oder der Rochuspark sind typische
Vertreter ihrer Spezies: Gemeln-
schaftsbiiros entstehen dort, wo
sich die kreative Szene #u Hause
filhle, etwa in Wien 2, 3, 6 oder 7.,
meint Anita Posch. Sie hat vor wie-
nigen Wochen mit craumdirekt”
gine Online-Birse fir Arbelisriu-
me gegriindet. Registrierung und
Suche sind gratis, finanzieren soll
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sich die Plattform tiber Werbeein-
nafhimen. Gut mioglich, dass die
lungunternehmerin - mit  fhrem
Start-up Erfolg haben wird. Denn
etablierte Immaobilienbiiros kiim-
mmern sich kium um diese Klientel:
«Dies ist noch ein Minderheiten-
thema," sagt Thomas Malloth, Ob-
mann des Fachverbandes der ds-
terrefichischen  Immaobilien- und
Vermidgenstreuhiinder

Startkosten missen gering sein
Posch ist hingegen sicher, in eine
lukrative Marktliicke gestofen zu
sein; LImmer mehr  Menschen
milssen sich ihr berufliches Ume
leld selbst und allein organisie-

AUF EINEN BLICK

Wer zieht in Gemeinschafsbiiros:
Start-ups und Kleinst-
untermehmen (keine hohen
Betriebs- und Investitionskosten).

Warum? Gennge finanzielle
Belastung (meist 200 bis 250
Euro pro Arbeltsplatz), Wunsch
nach Networking und Synergien
firs eigene Untemehmen.

Wann? Meist eine gute Losung
Iir die ersteén in bis 2wel Jahre,
GroBen Flachenbedard kiinnen
viele Anbieter nicht abdecken,

Wo? Meist in Gegenden, in denen
sich die Kreativszene zu Hause
fuhit (etwa Wien 6, 7, 2), geme
in Lofts in alten Fabriksgeb@uden,

Wie? Die Suche nach einem
Gemeinschaftshiros erfolgt oft im
beruflichen oder privaten Umfield.
Neues Service; Immobilienbbrse
wrw, raumdirekt.com

ren.” An erster Stelle der Wunsch-
liste steht aus ihrer Sicht der giins-
tige Prels, dessen Untergrenze sie
bei 200 bis 300 Euro pro Arbeits-
platz inklusive Betriebskosten an-
setzt. Besonders gut ausgestatiete
Biiros sind allerdings mehr als
doppelt so teuer. Allen gemeinsam
ist, dass sie ¢ine Blroinfrastrukiur
bicten missen, die Investitionen
und hohe Startkosten ausschlie-
Ren. Was aulerdem fiir ein (noch
50 Kleines) Biiro spricht: JEines zu
haben, bedeutet auch  elnen
Imagegewinn®, meint der aul Ar-
beits- und Organisationsberawung
spezinlisierte  Architekt  Dustin
Tusnovics.




